HLTE EINSCHALTUNG

Praxisraume im arztlichen
Eigentum: Easy-Going mit
Wirkung 1. Juli 2023 nun fix

Seit dem 1. Juli 2023 gilt eine Neuregelung zur steuerfreien Gebaudeentnahme:
Wertzuwachse von Immobilien sind nur noch dann zu versteuern, wenn sie tatsachlich
im Zuge einer VerauBerung realisiert werden.

etriebsraumlichkeiten im Eigentum von
Arzt:innen waren, wie bereits in der letz-
ten Ausgabe dargelegt, steuerlich eine
heiRe Kartoffel. Wer diese oder Teile da-
von privatisieren wollte, musste mitun-
ter tief in die Tasche greifen. Besonders schmerz-
haft war dies dann, wenn infolge der Praxiszuriick-
legung eine zwangslaufige Entnahme aus dem
Betriebsvermogen indiziert war. Solche Vorgange
fiihrten bisher in der Regel dazu, dass der Wertzu-
wachs mit einer Steuer von im glinstigsten Fall bis
zu 25 Prozent (begiinstigte Betriebsaufgabe) belastet
wurde. Aufgrund der enormen Preissteigerungen
im Immobiliensektor kam es dabei in der Regel zu
erheblichen Steuerbelastungen. Seit 1. Juli 2023 ist
hier nun eine deutliche Verbesserung eingetreten.
Dass hier eine Entscharfung geplant war und wie
die bisherige Regelung im Detail aussah, haben wir
in der letzten Ausgabe beschrieben. Nun herrscht
Gewissheit: Durch die nunmehr fix beschlossene
Neuregelung zur steuerfreien Gebaudeentnahme
braucht man seit 1. Juli 2023 iiber all das nicht mehr
nachzudenken. Jetzt sind Wertzuwachse von Im-
mobilien nur noch dann zu versteuern, wenn sie
tatsachlich im Zuge einer VerdufRerung realisiert
werden. Dies gilt iibrigens nicht nur bei Praxisbe-
endigung, sondern generell.
So konnen nun jederzeit Ordinationsflichen oder
auch Teile davon privatisiert werden oder einer au-
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Rerbetrieblichen Wohnraumvermietung zugefiihrt
werden, ohne steuerliche Sanktionen fiirchten zu
miissen. Letzteres war auch der Ausschlag fiir diese
Gesetzesanderung. Politisch erhofft man sich damit
eine Erhohung des Wohnraumangebotes.

Dabei hat der Gesetzgeber diesmal wirklich an al-
les gedacht. So kann man alternativ zu einer steu-
erfreien Entnahme auch weiterhin eine Besteue-
rung der stillen Reserven auf Antrag herbeifiihren.
Dies kann zum Beispiel anlisslich einer Praxisauf-
gabe dann Sinn machen, wenn ein spaterer Verkauf
wahrscheinlich ist und man im Zuge der Betriebs-
aufgabe von einer speziellen Steuerbegiinstigung
Gebrauch machen kann. So konnen unter bestimm-
ten Voraussetzungen die bis zum Aufgabestichtag
entstandenen stillen Reserven mit dem halben
Durchschnittssteuersatz (maximal 25 Prozent) an-
statt mit der ansonsten dann beim spateren Verkauf
allgemein giiltigen Immobilienertragsteuer von 30
Prozent versteuert werden.

Damit ist nun wirklich eine sehr begriiRenswerte
Vereinfachung gelungen, die es ermoglicht, jeder-
zeit (mit Geltung seit 1. Juli 2023) wirtschaftlich und
nachhaltig gute Entscheidungen zu treffen. [ ]
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